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Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind
standortgerechte Bdume und Straucher gemdB dem beigefiigten Pflanzschema
anzupflanzen und zu pflegen.

2. Am ostlichen Rand des Plangebietes ist unter Beriicksichtigung der er-
forderlichen Grundstiickszufahrten ein 3,00 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen. Innerhalb des Pflanzstreifens sind standortgerechte Biume

u?? Strducher gemiB dem beigefiigten Pflanzschema anzupflanzen und zu
pflegen.

3. Je volle 300 m* Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (z. B. Spitzahorn, RoBkastanie, Rotbuche, Sommerlinde und
Esche) oder ein Obstbaum anzupflanzen und zu erhalten.

‘4. Die nicht iiberbaute Grundstiicksfliche darf nur bis zu 20 Z versiegelt
werden.

5. Beidseitig der PlanstraBen A und B ist, angepaBt an die Zufahrten und
ausgewiesenen Sichtfelder, alle 15,00 m ein standortgerechter Laub-
baum (z. B. Rotdorn oder Eberesche) anzupflanzen und zu erhalten.

6. Die Griinflache (Zweckbestimmung: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft - Parkanlage) welche am nérd-
lichsten Rand des Bebauungsplangebietes ausgewiesen wurde, ist in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde als Wiese herzurichten. Inner-
halb der Wiese sind angepaBt an die ausgewiesenen Sichtfelder Obstbiume
und standortgerechte Straucher anzupflanzen.

7. Die Griinflache (Zweckbestimmung: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft). welche entlang des 7,00 m
breiten Gewdssers ausgewiesen wurde, ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde als Biotop herzurichten.

8. Innerhalb der PlanstraBe B sind unter Beriicksichtigung der verkehrlichen
Erfordernisse 2 6ffentliche Parkplatze einzurichten.

9. Innerhalb der Grundstiicksflache, wo die Seniorenwohnungen errichtet werden
sollen, sind 4 Parkpldtze einzurichten (siehe hierzu den beigefiigten
Parzellierungsplan).

10. Innerhalb der Sichtfelder sind keine Stellplatze, Garagen, Bepflanzungen
mit einer Hohe von mehr als 80 cm iiber Gelandeoberkante und sonstige

Gebdude (mit Ausnahme von untergeordneten baulichen Nebenanlagen gemiB
§ 14 (2) der BauNV0) zulidssig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Der fertige FuBboden im ErdgeschoB darf eine Hohe von 50 cm iiber niachst-
gelegener StraBenmitte (Endausbau) nicht iberschreiten.

2. Die baulichen Anlagen diirfen nicht mit einem Flachdach versehen werden.

Hiervon ausgenommen sind Garagen und auBerdem Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 der BauNVO 1990.

3. Nurdach-Hauser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 132)) zur Anwendung.

2. Fir die Veranderung an den vorhandenen Gewidssern (Verfiillungen, Ver-
rohrungen, Uferbefestigungen usw.) ist gemdB § 119 NWG eine entsprechende
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

3. Die vorhandenen Graben sind gemaB dem Niedersachsischen Wassergesetz von
den Eigentimern aufzureinigen und zu unterhalten.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschicht-
Tiche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemiB dem Nieder-
sdachsischen Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1978 (Nds. GVB1. S. 517) zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 11.4.1986 (Nds. GVB1. S. 103) melde-
pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustandigen Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden.
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